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tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2025.gada 07.februart

Par nekustama 1pasuma
Amulas iela 2A, Jirmala, LV-2015
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.

Izpétes noluks bija noteikt nekustama 1pasSuma piespiedu pardoSanas veértibu. Nekustamais
Tpasums sastav no zemes gabala 1218 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 389,1 m? platiba
un pirts éka (kadastra apz. 1300 011 1307 003) ar kopé&jo platibu 80,5 m?, kura Tpasuma tiesibas
registrétas Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 488 ar kadastra Nr. 1300 011 1307. Uz
zemes gabala atrodas ekspluatacija nenodota saimnieciba éka (kad. apz. 1300 011 1307 002) ar
kopéjo platibu 33,3 m?, kas tiek ieklauta novértéjama ipaSuma sastava balstoties uz LR VZD Kadastra
informacijas sistéma reqistrétajiem datiem (skat. Pielikuma).

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana nekustama ipasuma vértibas noteik§ana iesp&jamai pardosanai izsolé.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”

Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipagduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 30.janvari.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama T1paSuma piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuméa noapalojot ir:

1°110°000,- EUR
(Viens miljons viens simts desmit tukstosSi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek3seédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Amulas iela 2A, Jarmala, LV-2015

Kadastra Nr.:

1300 011 1307

Ipasnieks:

MARIS DZENITIS

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Jurmalas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 488

Zemes platiba: 1218 m?
Stavu skaits (dzlvojama maja): 3 + pagrabs
Dzivojamas majas platiba: 389,1 m?
Paligeku (saimniecibas €ka, pirts) kopplatiba: 113,8 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Véertejuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 41.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Andris Spore

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

veida darfjumus.

Apgratinajumi:

e Atzime - noteikts aizliegums bez AS "SEB banka" rakstiskas piekriS8anas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit, apgratinat ar lietu
tiestbam, tai skaita iznomat (izirét), ka art nav tiesibas veikt jebkada cita

e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingéjs: AS "SEB banka”.

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgriatinajums nepastav.
Tadél Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek
dzésts un nepastav nekadi citi ipaSuma tiesibu apgrdtinajumi vai citi apstakli, kas
liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

e Baltijas jdras un Rigas juras I1€a krasta kapu vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija.
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Piespiedu pardoSanas vértiba:

1°110°000,- EUR
(Viens miljons viens simts desmit tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 30.janvart

Piezimes:

Uz zemes gabala esosa saimniecibas eéka nav
nodota ekspluatacija un registréta
Zemesgramata. St éka tiek ieklauta novértéjama
ipasuma sastava balstoties uz VZD Kadastra
informacijas sistéma registréto ipasuma
sastavu.
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Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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13000111307

Adrese: Amulas iela 2A,
Jarmala, LV-2015
Platiba: 0.1218 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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Foto atteli
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Katlu telpa

Istaba (1.stavs) Istaba (1.stavs)
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Istaba (2.stavs) \ Gaitenis (2.stavs)
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Terase (2.stavs) o Skats no terases
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Saimniecibas €ka (virtuve

Saimniecibas éﬁ(labiericibas) Saimniecibas €ka (krasns)
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Pirts eka

Pirts €ka (pirts) Pirts eka (baseins)
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Ieja lidz jﬁrai o ~ 180 m attaluma eso$a pludmale
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Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Juirmalas pilsétas
apkaimé Jaundubulti, Amulas iela 2A, apméram 180 m
attdluma no Rigas juras Ii¢a un apméram 450 m
attaluma no Mazikas vidusskolas.
PiekltiSana pie TpaSuma pa asfaltétiem celiem,
apméram 200 m attadluma Dubultu prospekta atrodas
sabiedrisko autobusu pieturvieta, bet apméram 800 m
attaluma dzelzcela stacija Dubulti, kur pieejami
pasaZzieru vilcieni.

Apkartéjo apbivi veido individualas dzivojamas majas,
sabiedriskas un komercialas nozimes objekti, paSums
izvietots tieSa meza tuvuma un ~ 180 m attaluma no
Rigas juras [i€a piekrastes.

1. Zemes gabala iss apraksts

Novietojums:

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Apkartne, infrastruktira:

Zemes gabala platiba: 1218 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025.
Zemes kadastrala vértiba: Fiskala kadastrala vértiba: 69°319,- EUR
' Universala kadastrala vértiba: 155'904,- EUR

Baltijas jaras un Rigas jiras i€a krasta kapu vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija.
Zogs, brugis, gajéju celini, laukumi, kapnes no Skeltiem
Uzlabojumi: akmeniem, koka terase, apgaismojums, apstadijumi,

dekorativais dikis

Apgritinajumi:

Pieslegumi centralajam inZzenierkomunikacijam

Pieejamas komunikacijas: (elektriba, kanalizacija, aukstais Gdens, vajstravas tikli)

Konfiguracija: Taisnstaris

Zemes gabala dala pie savrupmajas Iidzens, zemes
gabala dala jaras virziena ar stava slipuma
paaugstindjumu, kura aug$éja dala izvietota
saimniecibas €ka un izveidota atpitas 5&1&

|

Reljefs:

Zonéjums un ta atbilstiba:

Jéa'uktas centra apbives teritorijé (JCSG)
Avots: https://geolatvija.lv/main

Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums:

1300 011 1307 001

Stavu skaits éka: 3 + pagrabs
Uzbivésanas gads: 1937.
Ekspluatacija pienemsSanas gads: 2022.
Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2025.

Ekas kadastrala vertiba:

Fiskala kadastrala vertiba: 154°448,- EUR
Universala kadastrala vértiba: 331°137,- EUR

Tehniskais stavoklis:

Loti labs

Planojums:

Plasa savrupmaja vienas gimenes vajadzibam

Energoefektivitates klase (pasreizeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
bives energoefektivitates klase):

Ekas energoefektivitates novértéjums (kWh/m® gada) un klase

Atjaunojamas energijas avoti:

Uzstadita saules panelu sistéma (17kW)

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 213,6 m?
Bavtilpums: 1271,0 m8
Baves kopéja platiba: 389,1 m?
Baves lietderiga platiba: 389,1 m?
= o Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuili konstatéts)
Pamati Monolttais dzelzsbetons, Loti labs
' betons (platne, lentveida) ’
Arsienas: Vieglbetona blaki, Koka Loti labs
vairogi, koka karkasa ’
Dzelzsbetona paneli, sijas,
- . kiegelu mara velves, .
Parsegumi: Monolita dzelzsbetona Loti labs
klajs
Jumts: Titancinka skards Loti labs
Ardurvis: PVC Loti labs
Logi: PVC koka ramjos Loti labs

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Vietéja centralizéta ar siltumstkni zeme - tdens
Elektriba: Centrala

Gaze: —

Kanalizacija: Centrala

Vajstravu tikli: TET

Udens: Pilsétas
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Paligéku iss raksturojums

Kadastra apziméjums:

1300 011 1307 002

1300 011 1307 003

Nosaukums Saimniecibas éka Pirts eka
Stavu skaits €ka: 1 1
UzcelSanas gads: 2022. 1992,
Ekspluatacija uzsakSanas gads: Nav informacijas 2022.
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025 01.01.2025

Ekas kadastrala vértiba:

Fiskala kadastrala vértiba: 3°080,- EUR
Universala kadastrala vértiba: 10°656,- EUR

Fiskala kadastrala vértiba: 154°448,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 331°137,- EUR

Tehniskie parametri:

Blves apbives laukums: 41,2 m? 98,9 m?
Bives kopéja platiba: 33,3 m? 80,5 m?
Baves lietderiga platiba: 33,3 m? 80,5 m?
Bavtilpums: 96,0 m3 307,0 m3

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Betona bloki, monolttais betons (stabveida) Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)
Arsienas: Metala karkasa, koka karkasa, Koka vairogi Vieglbetona bloki

Parsegumi: Metals, Koks Koks, Dzelzsbetons

Jumts: Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu, Ruberoids
Ardurvis: PVC PVC

Logi: PVC PVvC

Inzenierkomunikacijas:

Iss raksturojums:

Elektriba, Gdens, kanalizacija, apkure gaiss — gaiss, krasns

Elektriba, Gdens, kanalizacija, apkure gaiss - idens

Tehniskais stavoklis:

Tehniskais stavoklis

Tehniskais stavoklis

lekS€jas apdares Tss apraksts:

Masdienu tehniskajam un estétiskajam prasibam atbilsto$a

Mdasdienu tehniskajam un estétiskajam prasibam atbilsto$a

Iss raksturojums:

Loti labs

Loti labs
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